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AG Junge Genossenschaften im wohnbund e.V.

Der wohnbund e.V. ist ein bundesweit tatiger Verein:
,Verband zur Forderung wohnpolitischer Initiativen®,
seit 2022 mit Sitz in Leipzig (vorher Minchen, vorher Frankfurt).

* gegrindet ca.1985

* Mitglieder sind Einzelpersonen und Institutionen, z.B. viele lokale
Beratungsbiiros (Hamburg, Miinchen, Berlin, Leipzig, Dessau,
Bochum, ....)

* Regelmallige Herausgabe von wohnbund-Informationen und
anderen Publikationen zu den Themen Wohnen und
Stadtentwicklung

* Arbeitskreise zu verschiedenen Themen, u.a. AG jungen
GenossenschaftenTreffen der AG: 4-6 mal jahrlich, z.T. in Prasens,
meist in Kassel, sonst inzwischen online
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Typische Tagesordnung fiir das Treffen der AG

* Austausch zu aktuellen Entwicklungen und kurze Vorstellung
von neuen Projekten/Teilnehmenden

* Finanzierungsinstrumente fir Genossenschaften: Entwdirfe der
Finanz-AG zu: Investierenden Mitgliedern, Mitgliederdarlehen,
qualifizierte Nachrangdarlehen

* Genossenschaftliche Immobilienagenturen: GIMA Frankfurt
und Berlin

* Kommunale Beteiligungen / Vertrage

* Politische Anderungen / Diskussionen mit Relevanz fiir die eG’s
* Verschiedenes
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Finanzierungsinstrumente fiir Genossenschaften
AG Junge Genossenschaften wohnbund e. V.

Qualifizierte Machrangdarlehen / Darlehen mit qualifiziertem Rangricktritt

Generierung von Kreditmitteln auBerhalk Bankenfinanzierung,
eigenkapitalersetzend [Mezzanine-Kapital)

Qualifizierte Nachrangdarlehen stellen wie Genussscheine und stille Beteiligungen
eine Form des Mezzanine-Kapitals dar.

Qualifizierte Nachrangdarlehen sind nicht im Grundbuch gesichert und werden
deshalb von den Banken als Eigenkapitalersatz akzeptiert. Da die Annahme van
unbedingt rickzahlbaren Geldern nach Kraditwasengesatz nicht erfaubt ist, ist im
Darlehenswertrag ein qualifizierter Rangricktritt zu vereinbaren. Dieser besagt, dass
keine Riickzahlung erfolgt, wenn dadurch die zahlungsfahigkeit der Genossenschaft
bedroht ist; bei Insolvenz werden mﬂersﬁﬂp Inellidnmgheﬁﬂ
{Banken, Lieferanten, Handwerker).

Qualifizierte Nachrangdariehen kénnen dm;innhﬁldle m 1, investierende

(hier kinnen mehrere Angebote aufgelegt werden, 2.8. durch einen Zinsunterschied
won 0,05 %)

- oder ein unbeschrinktes WVolumen bei max. 20 Kreditgebern

- oder ein Einzelbatrag von 200 TEUR.

[Es kann sich lohnen, investierende Mitglieder in die Genossenschaft aufzunehmen,
um diesen Beschrankungen zu entgehen. Die investierendan Mitglieder legen dann
nur ihre Mindesteinlage fir die Mitgliedschaft ein und geben qualifizierte

m ‘Wertung als Eigenkapitalersatz bei Banken, bessere Ausgangssituation fil

Interne Arbeitshilfe der AG Junge Genossenschaften wohnbund e.v.
Kein Anspruch auf vollstindigkeit, keine Haftung und keine Gewahr

Stand: 20.01.2022
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Arbeitsblatt zu Finanzierungsinstrumenten

Bazeichnung:

Qualifizierte Machrangdarlehen / Darlehen mit gualifiziertam Rangrocktritt

Tweck:

Gensrierung von Kreditmitteln auBerhalt Bankenfinanzierung,
eigenkapitalersetzend [Mezzanine-Kapital)

Kurzbeschreibung:

Qualifizierte Machrangdarlehen stellen wie Genussscheine und stille Beteiligungen
gine Form des Mezzanine-Kapitals dar.

Qualifizierte Machrangdarlehen sind nicht im Grundbuch gesichert und werden
deshalb von den Banken als Eigenkapitalersatz akzeptiert. Da die Annahme von
unbedingt rickzahlbaren Geldern nach Kreditwesengesetz nicht erlaubt ist, ist im
Darlehansvertrag ein qualifizierter Rangricktritt zu vereinbaren. Dieser basagt, dass
keine Rickzahlung erfolgt, wenn dadurch die Zahlungsfahigkeit der Genossenschaft
bedroht ist; bei Insolvenz werden zuerst alle Glaubiger ohne Nachrang bedient
{Banken, Lieferanten, Handwerker).

Qualifizierte Machrangdarlehen kénnen durch ordentliche pMitglieder, invastierende
Mitglieder und Michtmitglieder gewdhrt werden.

Achtung: Qualifizierte Machrangdarlehen von Mitgliedern sind nicht identisch mit
Mitgliederdariehen nach Genossenschaftsgesetz [pem. § 21b GenG).

Rechtzzgrundlagen:

¥apitalanlagegesetzbuch (KaGB], Kreditwesengesatz [KWE]),
Wertpapierprospektgesatz (WphE), Vermdzensanlagengesetz (Vermanls),
Insolvenzordnung (Inso)
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Arbeitsblatt zu Finanzierungsinstrumenten

Einordnung und
Rahmenbedingungen:

Das Kreditwesengesetz verbietet die Annahme unbedingt rickzahlbarer Gelder. Eine
Ausnahme stellen Mitgliederdarlehen nach Genossenschaftsgesetz GenG § 21 b dar.
Mitgliederdarlehen nach Genossenschaftsgesetz unterliegen bestimmten Auflagen:
- Zweckbindung fiir eine bestimmite Investition

- max. 25 TEUR pro Darlehen (und insgesamt 2,5 Mio. Euro)

- Zinssatz von max. 1,5 %.

Unabhangig daven kann die Genossenschaft ungesicherte Darlehen mit einer
qualifizierten Rangrockrrittsklausel von Mitgliedern oder Externen aufnehmen. Sie
muss dabei bestimmite suflagen beachten, damit sie nicht einen teuren und
aufwandigen Wertpapier-Prospekt erstellen muss (Prospektpilicht).

Qualifizierte Nachrangdarlehen dirfen von Mitgliedern ohne Prospektpflicht in
unkbeschrankter Hohe angenommen werden, wenn es sich um ein Angebot handelt,
dass sich nur an die Mitglieder richtet (z_B. indermn nur Mitgliedern ein ganz
bestimmter Zinszatz geboten wird).

Qualifizierte Machrangdarlehen von Nicht-bitgliedern sind wie folgt beschrankt (will
man nicht der Prospektpflicht unterliegen):

- gin Volumen von 100 TEUR innerhalb von 12 Monaten ,pro Angebot®

{hier kénnen mehrere Angebote aufgelegt werden, z.B. durch einen Zinsunterschied
von 0,05 %.)

- oder ein unbeschranktes Wolumen bei max. 20 Kreditgebern

- oder ein Einzelbetrag von 200 TEUR.

Es kann sich lohnen, investierende Mitglieder in die Genossenschaft aufzunehmen,
um diesen Beschrankungen zu entgehen. Die investierenden Mitglieder legen dann
nur ihre Mindesteinlage fur die Mitgliedschaft ein und geben gualifizierte
Machrangdarlehen.

Vorteile:

= Wertung als Eigenkapitalersatz bei Banken, bessere Ausgangssituation fiir
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